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Las Actuaciones en el Suelo Urbanizable
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Las actuaciones paralizadas
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Las actuaciones en el Suelo Urbano

Solar
edificable

_ Informar de un error
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Ejecucion sustitutoria

Limite del derecho de propiedad: funcién social

Deberes de los propietarios:
— Mantenimiento y conservacion de los inmuebles
— Edificacion en las condiciones y plazos establecidos

La patrimonializacion del aprovechamiento
urbanistico condicionada al cumplimiento de
deberes y levantamiento de cargas.

El régimen de edificacion y rehabilitacion es una
facultad insita en el d2 de ppdad pero
condicionada al cumplimiento de los deberes y a
la ejecucion en plazos preclusivos.



Incumplimiento de deber edificatorio o
rehabilitador. Formulas de intervencion

e Reaccion clasica:
— Multas coercitivas

— Registro Municipal de Solares, actuacion por
expropiacion (directa o con beneficiario)

Handicaps:

(i) escasez financiera Haciendas Publicas
(ii) Actuacion traumatica y

(iii) medida politicamente incomoda.



de solares y edificios de Solares T8\

Registro Municipal Registro Mummpa_l_
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a rehabilitar

Tomas Ramoén Fernandez califica el Registro de
Solares y Edificios a rehabilitar como

“uno de esos fantasmas que con mds
frecuencia de lo deseable vagan por nuestros
cuerpos legales para desorientacion y sorpresa
de los no habituados a su manejo”.



Incumplimiento de deber edificatorio o
rehabilitador. Formulas de intervencion

* Antecedentes normativos de ejecucion
sustitutoria

LRAU pionera en regular |la aplicacion de un
procedimiento concursal de ejecucion
sustitutoria en régimen de libre empresa para las
actuaciones edificatorias y rehabilitadoras (AEs 6
Ars) que, de manera voluntaria o forzosa,
conciertan la edificacion/rehabilitacion entre
propiedad, promotor y Administracion.




Incumplimiento de deber edificatorio o
rehabilitador.

* Posibilita la construccion concertada con los 3
operadores: Administracion, propiedad y
empresario-promotor mediante régimen
concursal-libre empresa.



Ejecucidn sustitutoria. Bases Legales

Ejecucion sustitutoria: Incumplimiento de la funcion
social y aplicacion de la venta o sustitucion forzosa, con
la modalidad de aportacion

El Ayuntamiento puede obtener (i) importe de la
sancion o, en su caso, (ii) suelo dotacional o
aprovechamiento si hubiera actuacion de dotacion 6
complejo inmobiliario

Inicio de la venta o sustitucion forzosa: de oficio o a
instancia de parte.

Adjudicacion mediante procedimiento con publicidad y
concurrencia.



Ejecucion mediante sustitucion.
Actuaciones previas al Concurso

* |nicio procedimiento Declaracion
Incumplimiento:
— éQuién?
* Oficio
* Tercero interesado que debera fundamentar. Puede
acceder a la informacion publica.

— ¢Donde?
* En sede Municipal
e En sede notarial
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Actuacion en Suelo Urbano Lucrativo.
Modificacion de Usos

Vista de planta de solar Determinaciones PGOU
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Actuacion en Suelo Urbano Lucrativo.
Modificacion de Usos

Reservas dotacionales Planta General nueva ordenacion
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Actuacion en Suelo Urbano Dotacional.
Complejo Inmobiliario
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BENICASSIM
COMPLEJO INMOBILIARIO HOTELERD

ORDENACION — OPCIGN 1

SUPERFICIE DE PARCELA = 4.311 m’s

10 % CESIGN ZONA VERDE = 431 m's
CONSTRUCCIGN SOBRE RASANTE = 6.486 m?t

2 SOTANOS GARAJE-APARCAMIENTO = 6.416 m't
N° TOTAL DE HABITACIONES = 118

N° TOTAL DE PLAZAS DE APARCAMIENTO = 256

APARCAMIENTO
Usa POBLICD

PLANTA SOTANO 1
SUPERFICIE CONSTRUIDA = 3.208 m*
USQ POBLICO = 3.208 m’

N* TOTAL DE PLAZAS = 128

PLANTA DE CUBIERTAS
ALTURAS DE LA EDIFICACION

INSTALACION HOTELERA: PROPUESTA |

APARCAMIENTO
USO POBLICO

PLANTA SOTANOD 2°
SUPERFICIE CONSTRUIDA = 3.208 m*
USO PUBLICO = 1.103 m" (44 PLAZAS)
USO HOTELERO = 2.105 m* (84 PLAZAS)
N°® TOTAL DE PLAZAS = 128

HABITACIONES - 7 PLANTAS (3* o 9%)
17 HABT./PLANTA = 119 HABITACIONES
SUPF./PLANTA = 660 mit
SUPF. TOTAL = 4.620 m*

PLANTA BAJA
SUPERFICIE = 1.015 mit

PLANTA PRIMERA
SUPERFICIE = 835 m't

INSTALACION HOTELERA: PROPUESTA 2

BENICASSIM
COMPLEJO INMOBILARIO HOTELERQ

QRDENAGION — OPGION 2

SUPERFICIE DE PARCELA = 4.311 m's

10 % CESION ZONA VERDE = 431 m's
CONSTRUCCION SOBRE RASANTE = 6,468 mit

2 SOTANOS GARME-APARCAMENTO = 6.416 m't
N* TOTAL DE HABTACIONES = 107

Nt TOTAL DE PLAZAS DE APARCAMIENTO = 256

PLANTA SOTANO I° PLANTA DE CLBIERTAS
ANALOGAS A LAS DE LA PROPUESTA 1 ALTURAS DE LA EDIFICACION

HABITACIONES - & PLANTAS (5¢ & 8°) HABITACIONES - 3 PLANTAS (2%, 3* 7 4*)
11 HABT,/PLANTA = 44 HABITACIONES 21 HABT./PLANTA = 63 HABITACIONES
SUPF./PLANTA = 390 m't SUPF./PLANTA = 834 mit

SUPF. TOTAL = 1.560 m’t SUPF. TOTAL = 2.502 m't

PLANTA BAJA PLANTA FRIMERA
SUPERFICIE = 1.400 mit SUPERFICIE = 1.000 mét



Actuacion en Suelo Urbano Dotacional.
Expropiacion

Situacion Urbanistica

Parcela clasificada por PGOU como
Suelo Urbano

Calificacion de suelo: Equipamientos
publicos

La legislacion establece un plazo
para que la Administracion ejecute la
obtencion de las dotaciones publicas
y, transcurrido el plazo, los
propietarios tienen derecho a solicitar
el inicio del expediente
expropiatorio.

Calificacion segun PGOU







Actuacion en Suelo Urbano.
RAU. Expropiacion

= PARCELA INICIAL 1= 1.241 95m2
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Actuacion en Suelo Urbano.
RAU. Dacion en Pago
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Muchas gracias



