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1. ESCENARIO/SITUACION ACTUAL.
1. Suelo Urbanizable para 45 afios.
2. Suelo Financiado para 3-3,5 millones vivs. (120.000 millones €).
3. Viviendas en venta: 800.000-1 Millon.
4. Parque de Viviendas: 26 millones.
e 85% Propiedad.
e 25%: mas de 50 afos.
e 3 millones vivs. vacias.
2. SALIDAS DEL SECTOR.
INTERVENCION EN LA CIUDAD CONSOLIDADA.
DOS LINEAS ESTRATEGICAS.-
1. Rehabilitacion/Regeneracion/Renovacion de C. HISTORICOS, C.
TURISTICOS, P°. INDUSTRIALES.
2. Nuevo Régimen de Tenencia: Alquiler/ Derecho de Superficie.
e 1,5 vivs./familia (Europa 1,2).
e Incertidumbre Laboral.
e Restricciones Financieras.
....pero 3 condiciones para hacerlo posible:
1. Disposicion Instrumentos Juridico-Urbanisticos ad hoc.
2. Operadores/profesionales adecuados.

3. Financiacion.
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INSTRUMENTOS DISPONIBLES.
Hasta hace poco, leyes del Suelo = “leyes de Ensanche”.

Hoy, el “instrumental” disponible va “mejorando”.

3.1.- Ambitos “Multiparcelarios”.
e PERIs
e Uds. Actuacion en S. Urbano.
NOVEDADES .-
1. Régimen de Libre Empresa (Ejecucion Concertada: administracion,
propiedad y urbanizador).
Regulacion en Ley de Suelo estatal T. Rdo. 2/2008 y L-3R (articulo 6)
y en Ley Urbanistica Valenciana.
2. Redimensionado/ Reprogramacion de Acts. De Urbanizacion en

marcha s/b de ISEs e IVAs (Ponencia de Blanca Marin).

3.2.- Ambitos “Uniparcelarios”.
1. ACTUACIONES DE DOTACION. /AAs+i).

— En Ley Estatal T. Rdo. 2/2008 y L-3R (articulo 14.1.b y art. 16).
— En Ley Valenciana: regulacion incompleta, que debera regularse
de manera completa en la Reforma de la Ley en marcha.
2 EDIFICADOR/REHABILITADOR: EJECUCION CONCERTADA.
— En Ley Estatal: Articulos 36 y 37.
— En Ley Valenciana: regulacion incompleta, que debera regularse

de manera completa en la Reforma de la Ley en marcha.
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3 COMPLEJOS INMOBILIARIOS.
Compatibilizacion de dominio publico-dominio privado en una misma

edificacién/finca: Articulo 17.3 y 4 de Ley Estatal.

4. MARCO LEGISLATIVO.

— ESTATAL: Ley de Suelo - T. Rdo. 2/2008
— Ley de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana (L-3R)

—> AUTONOMICO.- Ley Urbanistica Valenciana 6/2005: CONFUSA E
INCOMPLETA: Adecuar a LS/Estatal y completar en la Reforma en

marcha.

5. CONCLUSIONES.
— HOY, “CAJA DE HERRAMIENTAS” CASI SUFICIENTE.
— SIN EMBARGO, FALTARIA ...

— 22 CONDICION.-  RECONVERSION DEL  SECTOR:
EMPRESARIAL/PROFESIONAL.
— 32 CONDICION.- FINANCIACION.
— VIVIENDA NUEVA ..... 100.000 €
— REHAB. INTEGRAL ... 20-25.000 €
—> PLAN ESTATAL DE VIVDA.: REHABILITACION/ALQUILER.
—> CON PEQUENOS (PERO TRASCENTES) REAJUSTES NORMATIVOS:

*“UN PUNTO DE OPTIMISMO".
GERARDO ROGER FERNANDEZ.
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