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El papel del Economista:

Sentencia del Tribunal de Justicia 26/01/2017:

3) El articulo 3, apartado 1, y el articulo 4 de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el
sentido de que:

- El examen del eventual caracter abusivo de una clausula de un contrato celebrado
entre un profesional y un consumidor implica determinar si ésta causa en detrimento
del consumidor un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las
partes del contrato. Este examen debe realizarse teniendo en cuenta las normas
nacionales aplicables cuando no exista acuerdo entre las partes, los medios de que
dispone el consumidor en virtud de la normativa nacional para hacer que cese el uso
de ese tipo de clausulas, la naturaleza de los bienes o servicios objeto del contrato en
cuestion, y todas las circunstancias que concurran en su celebracion.

— En caso de que el é6rgano jurisdiccional remitente considere que una clausula
contractual relativa al modo de calculo de los intereses ordinarios, como la
controvertida en el litigio principal, no esta redactada de manera clara vy
comprensible a efectos del articulo 4, apartado 2, de la citada Directiva, le incumbe
examinar si tal clausula es abusiva en el sentido del articulo 3, apartado 1, de esa
misma Directiva. En el marco de este examen, el érgano jurisdiccional remitente
debera, en particular, comparar el modo de calculo del tipo de los intereses ordinarios
previsto por esa cliusula y el tipo efectivo resultante con los modos de calculo
generalmente aplicados y el tipo legal de interés, asi como con los tipos de interés
aplicados en el mercado en la fecha en que se celebré el contrato controvertido en el
litigio principal en relacion con un préstamo de un importe y una duracion
equivalentes a los del contrato de préstamo considerado.




Cuantificacion del Importe a Devolver:

- Impacto en Cuota + Amortizacion del Capital del Préstamo

- Interés Legal del Dinero
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Cuantificacion del Importe a Devolver:
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TOTAL PAGADO DE
MAS:

DIFERENCIA
CAPITAL
PENDIENTE
:1,401,36€

PERJUICIO TOTAL:
4,190,63€



Documentacion Necesaria:

Escritura de Préstamo.
Recibos.
Historico de pagos.

Vinculaciones del Cliente con la Entidad:
BONIFICACIONES




Clausulas Financieras de la Escritura:

- Normalizadas segin OM 05/05/94 sobre transparencia de las
condiciones financieras de los préstamos hipotecarios.

= Clausula Suelo: Clausula Tercera Escritura “Limite Variabilidad del tipo
de interés”.

= Aplicacion del tipo de interés/ Fecha de Revision: redaccion ambigua.

» Criterio de la entidad bancaria-> Historico de Pagos.



Ejemplo Practico:

PRESTAMO HIPOTECARIO.~ ======--cccccccccnnann=-

En LA FONT D'EN CARROS, a veintiséis de Julio

dé Ao Gl REls . ~~-=-sRatiRlanRReRs SR e RRamESTANS

CLAUSULAS

2. Plago de amortisacifn, -===--cc=cc-scesences
PRIMERA. - CLAUSULAS FINANCIERAS. ------=--c---o- ;
e 2.1. Vencimiento y amortizaciém.- El plazo im-
1.- Capital del Préstamo. ----=--=====-=ccccau.

prorrogable de duracién maxima de los préstamos es

1.1. porte. El BANCO POPULAR ESPANOL, '8.A., por todo el tiempo que media hasta el dia CUATRO de

c
oncede a los cényuges DON AGOBTO de DOS MIL TREINTA Y UNO, que coincidiri con
, en concepto de el Gltimo pago de amortizacién, siendo el primero

préstamo y al objeto de financiar la construccién el dia CUATRO de AGOSTO de DOS MIL SIETE. --------

sobre de la finca descrita en el exponendo I, la

cantidad de CIEN MIL EUROS (100.000,00).--======--~

En este acto la parte deudora recibe la canti-

dad de SESENTA MIL EUROS (60.000,00).-------------




Ejemplo Practico: :

Este plazo de duracién se entendera dividido en

dos periodos: -~~-===2sse-cccncrmrrrcerecnmnreneen-

a) Pericdo de carencia:) Se extenderd desde esta

fecha hasta el CUATRO de JULIO de DOS MIL SIETE.
Durante este perfiodo no se amortizard el principal
del préstamo, practicdndose fGinicamente liquidacio-
nes MENSUALES por los intereses devengados dia a
dfa al tipo que corresponda, sobre las cantidades
dispuestas, de acuerdo con lo establecido en el
apartado tercerc de esta Cléusula, cargandose en

cuenta los dias CUATRO de los meses correspondien-

principal del préstamo, asi como el pago de sus in-

tereses se llevard a efecto mediante el pago de
DOSCIENTAS OCHENTA Y NUEVE cuotas MENSUALES com-
prensivas de capital mds intereses y con vencimien-
tos consecutivos de la citada periodicidad desde el

dia CUATRO de AGOSTO de DOS MIL SIETE hasta el dia

CUATRO de AGOSTO de DOS MIL TREINTA Y UNO, ambos
inclusive, considerdndose a todos los efectos a es-

ta Gltima fecha como la de vencimiento y cancela-

cifn del préstamo., -=======ccccmmmm .

- Firma: 26/07/2006

- Importe: 100,000€

- Fecha Amort. Max: 04/08/2031
- Primera Cuota: 04/08/2006

- Carencia: Hasta 04/07/2007

289 cuotas mensuales

(04/07/2007- 04/08/2031)




Ejemplo Practico: :

3.1. Tipo de interés inicial.------ccccmmmaoo. ferencia”, y, en su caso, ====ceceo ...
Hasta el CUATRO de JULIO de DOS MIL SIETE se 3.2.1.- A estos efectos, se establece como “ti-
aplicard el tipo de interés nominal fijo del TRES po de interés de referencia” el tipo interbancario
COMA SETENTA Y CINCO por ciento anual.------------ a un afio (Euribor), publicado mensualmente en el
3.2, Variacién del tipo de interés inicial.- A B.0.E. como indice o tipo de referencia oficial,
partir del CUATRO de JULIO de DOS MIL SIETE el “ti- definido en el apartado 7 del Anexo VIII de la Cir-

po de interés anual aplicable” a las liguidaciones cular 8/1990 del Banco de Espafia, introducido por

que se Prﬂduzcan seri el resultante de:----------- la Circular '}lf,l"lg_gg' de 29 de jmin ...............
a.-) La adicién, en todo caso, de un margen de 3.2.2.- Aunque el tipo de interés de referencia
1.25 puntos porcentuales al “tipo de interés de re- corresponda a operaciones cuya periodicidad de pa-

gos sea distinta a la del préstamo objeto de este

TiDO Interés: contrato, no se efectuard ningln ajuste o conver-

sién en el tipo de interés de referencia antes de

- Hasta 04/07/2007: 3,75% anual calcular el tipo de interés aplicable.------------
- Variacion: A partir del 4/07/2007
Diferencial: 1,25%




3.4. Revisidn del interés pactado.- Seran de

aplicacién las siguientes reglas en orden a la fi- EjemplO PréCtiCO:

jacién del tipo de interés de referencia y del tipo

de interés aplicable al segundo Y posteriores pe-
ELOA0R A0 INCOTER 1 5 = = v .om oo o miom .m0 0 i

a) A tal efecto, el segundo y posteriores pe- Revision TlpO de Interés: 12 meses
riodos de interés del presente préstamo tendr&n una
duracién de doce meses, computados desde el CUATRO

de JULIO de un afio hasta la misma fecha del ano si-

b) Para dichos segundo y posteriores periodes
el tipo de interés a aplicar serd el que resulte de
lc establecido en esta misma cldusula, tomando como
tipo basico de referencia el Gltimo publicado el

segundo dfa habil anterior a la fecha de revisién. -

3.3. Limite a la variacién del tipo de interés

aplicable.- No obstante lo pPrevisto en los aparta-
Suelo: 3,25% dos anteriores, se acuerda y pacta expresamente por

ambas partes, que el tipo de interés nominal anual

Techo: 8,50% minimo aplicable en este contrato serd del TRES CO-

MA VEINTICINCO POR CIENTO. == == - omcmmmmee oo o




Ejemplo Entrada de Datos:

Fechas y capital Tipo fijo inicial (si existe)

Fecha del cilculo: 04/03/17| Tipo %: 3,750%
“Fecha del ler. pago: 04/08/06| Duracion (en meses): 12
“Plazo inicial (en meses): 301

Capital inicial: iRl Tipo fijo por acuerdo posterior (si existe)

Tipo %:
“Fecha de inicio:
Tipo variable “Fecha de fin:

Tipo de referencia: Euribor a 1 afio del Mes BOE
“Revisién, periodo: WEGEVEIN Tipo sustitutivo del IRPH de Cajas o Bancos

Antigledad del tipo: De hace 3 meses| Tipo sustitutivo:

“Redondeo Sin redondeo
" Diferencial %: i Wil Fecha de cancelacion de la clausula suelo (si existe)

"Clausula suelo %: 3,250%| Fecha de cancelacidn 01/03/16

Variaciones de capital (ampliaciones o cancelaciones parciales anticipadas) y de tipos de cuota (maximo 10)

04/11/06| Ampliacidn
04/07/07| Am pliacion 12.550,00

Periodos de carencia de cuotas completas o sélo de capital

Solo capital 04/08/06 04/08/07




Ejemplo Entrada de Datos:

Resultados

1. Impacto en cuotas
Desde la firma del préstamo hasta la fecha de calculo del presente informe (04/03/2017),
se han abonado cuotas por un total de 83.862,31 £, mientras que, de no haberse aplicado
la clas e nabrian abonado 60.148,30 €. Por tanto, se han abonado un total
de 3.714,01 € de mas.

2. Calculo de devolucion al tipo de interes legal del dinero
El calculo delinteres legal del dinero de las cuotas abonadas de mas en cada uno de los
periodos, hacen un total de 499,14 €.

Esto hace gue la cantidad total a devolver por la entidad, incluidos los intereses legales
del dinero, ascienda a 4.213,15€

3. Amortizacion de capital del préstamo
Durante el pericdo de calculo, se ha amortizado el prestamo en la cantidad de
-49.290,90 €. No obstante, de no haberse aplicado la clausula suelo, la cantidad de
capital amortizado ascenderia a -47.352,81€. Esto significa que sigue Vd. debiendo
a la entidad financiera 1.938,09€ de mas de forma incorrecta.

Portanto, le puede reclamar a su entidad que reduzca el importe del saldo de préstamo

pendiente en la cantidad de 1.9383,09 £



